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Bekanntgabe der
6ffentlichen Auslegung des Entwurfs
der Haushaltssatzung 2016

Aufgrund des § 80 Abs. 3 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. 1994
S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW.
S. 496), in Kraft getreten am 04. Juli 2015, wird folgendes bekannt gegeben:

Der Entwurf der Haushaltssatzung der Gemeinde Bénen fir das Haushaltsjahr 2016
mit ihren Anlagen ist dem Gemeinderat zugeleitet worden.

Der Entwurf der Haushaltssatzung 2016 mit ihren Anlagen liegt zur Einsichtnahme
wahrend der Dauer des Beratungsverfahrens wahrend der Dienststunden (montags
bis donnerstags von 8.30 - 12.00 Uhr 13.30 - 15.30 Uhr; freitags von 8.30 - 12.00
Uhr) bei folgender Adresse 6ffentlich aus:

Rathaus Bonen

Am Bahnhof 7
59199 Bonen
Zimmer 204

Gegen den Entwurf der Haushaltssatzung und ihre Anlagen kénnen Einwohner/innen
oder Abgabenpflichtige der Gemeinde Bdnen

vom 12. bis 30. Oktober 2015
Einwendungen schriftlich oder zur Niederschrift (Adresse wie oben) erheben.

Uber die Einwendungen beschlielt der Gemeinderat in éffentlicher Sitzung.
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80



Bekanntmachung

Fortschreibung des Mietspiegels vom 01.10.2015

Der Rat der Gemeinde B&nen hat in seiner Sitzung vom 01.10.2015 die Fortschreibung
des bisher glltigen Mietspiegels beschlossen.

Der aktualisierte Mietspiegel gilt ab dem 01.10.2015 und wird hiermit gemaR § 558 ¢
Abs. 3 BGB (Blrgerliches Gesetzbuch) in der z.Zt. giiltigen Fassung 6ffentlich bekannt

gemacht.

Boénen, den 05.10.2015

~ < Carbow
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fur nicht preisgebundene (freifinanzierte) Wohnungen im Gebiet der

Gemeinde Bénen
- gilt nicht fur Sozialwohnungen -
Stand: 01.10.2015

Herausgeber:
Gemeindeverwaltung Bénen
Am Bahnhof 7
59199 Bonen

Nachdruck nur mit Genehmigung des Herausgebers

1. Aligemeines

Der Mietspiegel fur nicht preisgebundene Wohnungen im Gebiet der Gemeinde Bénen stellt
eine Orientierungshilfe dar, die es den Mietparteien erméglichen soll,
die Miethéhe eigenverantwortlich zu vereinbaren.

Dabei regeilt seit dem 01.09.2001 das Burgerliche Gesetzbuch (§§ 557 ff. BGB)
das Verfahren bei Mieterh6hungen fur freifinanzierte Wohnungen.

Fur die Miethéhe ist die ortsiibliche Vergleichsmiete maRigebend.

Ortsublich ist die Miete, die fur Wohnungen vergleichbarer Art, GréRe, Ausstattung,
Beschaffenheit und Lage im Durchschnitt verlangt und bezahit wird.

2. Ausstattung

Die nachfolgende Ubersicht enthalt Mietrichtwerte, getrennt nach Alters- und
Ausstattungsmerkmalen, von denen im Einzelfall nach oben wie nach unten abgewichen

werden kann.

Nzheres zu den Abweichungen ist den Punkten 7 - 9 zu entnehmen.
Die hier ausgewiesenen Mietpreise gehen aus:

e von einer mittleren Wohnlage- Normalwohnlage - ohne besondere Vor- und Nachteile

e von einer abgeschlossenen Wohnung mit isolierverglasten Fenstern
(gern. der jeweils geltenden WSVO)

¢ von normalen Nebenrdumen wie Keller, Waschkiiche, Trockenmdglichkeiten

¢ von zeitgemaRem Bad und WC bzw. Dusche und WC

¢ vom Ausstattungsmerkmal Heizung, wenn alle zum Aufenthalt bestimmten Rdume von
einer Brennstelle beheizt werden z.B. einer Zentralheizung, Gasetagenheizung oder
wenn in allen R&umen eine Nachtspeicher- oder eine vergleichbare Heizeinrichtung

vorhanden ist.
Eine Wohnung enthalt dagegen ,keine Heizung“, wenn die Beheizung

durch Einzeléfen (z.B. Kohleofen) erfolgt.
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* vonden normalen Normen, d.h. entsprechende Zugange, wie Treppenhaus,
Aufienzustand des Hauses und evtl. Anlagen.

3. Ortsiibliche Miete

Die ausgewiesene ortsiibliche Miete ist die Grundmiete

(Netto-Kaltmiete ohne Betriebskosten).

Sie beinhaltet neben dem Entgelt fir die Nutzung der Wohnung auch das Entgelt fir die durch
den bestimmungsgeméaRen Gebrauch einer Wohnung laufend entstehenden anteiligen
Bewirtschaftungskosten geméaR §24 der Zweiten Berechnungsverordnung (1. BV):

» Abschreibungen, Verwaltungskosten, Instandhaltungskosten
(mit Ausnahme vertraglich vereinbarter Kleinreparaturen),
Mietausfallwagnis.

Nicht enthalten sind also Betriebskosten gemaR der Betriebskostenverordnung
- BetrKV vom 25.11.2003.
» Grundsteuern, Sach- und Haftpflichtversicherungen, Kosten der Wasserversorgung
und Entwasserung, Heizungs- und Warmwasserkosten, Aufzug, Stralenreinigung,
Mullabfuhr, Schornsteinreinigung, Hausreinigung, Gartenpflege,

Allgemeinbeleuchtung, Hauswart, maschinelle Wascheinrichtungen,
Gemeinschaftsantenne und Verteilerantenne fiir ein Breitbandkabel.

Mietvertragliche Vereinbarungen hinsichtlich der Umlage von Betriebskosten werden durch den

Mietspiegel nicht geandert.
Ebenfalls unberthrt bleibt die Méglichkeit der Umlage von Betriebs- und Kapitalkosten gem.

§ 556 BGB.

4. WohnungsgroRe
Die GréRe der Wohnung bestimmt sich nach der Quadratmeterzahl der im eigentlichen Sinne
zum Wohnen bestimmten Rdume, also ohne Zusatzrdume wie Keller, Boden, Waschkiiche,

Garagen.
Die Berechnung der Wohnflache erfolgt fir den Wohnungsbestand mit Fertigstellung bis zum

31.12.03 gemaR den §§ 42 bis 44 der Il. BV.
Far Wohnungsbestand mit Fertigstellung ab 01.01.2004 ist die Wohnfldchenverordnung

- WoFIV anzuwenden.

5. Giiltigkeit und Fortschreibung
Der Mietspiegel ist ab 01.10.2015 glltig und hat eine Laufzeit bis zum 30.09.2016.
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6. Mietwerttabelle fiir die Gemeinde Bénen (gtiltig vom 01.10.2015 bis 30.09.2016)

(Ortstbliche Vergleichsmiete fir Wohnungen mit einer Gréfie von 46 - 99 m? in € / m? / mtl.).

Wohnungsausstattung | bis 1919 | 1949 | 1966 1972 1980 | 1990 |ab
1919 | 1948 | 1965 | 1971 1979 1989 | 1999 | 2000
Gruppe 1 2 3 4 5 6 7 8
a) mit Bad oder 2,50€ | 3,10€ | 3,85€
mit Heizung
b) mit Bad und 3,35€ |405€ |455€ [ 470€ | 490€ |540€ |570€ |6,10€
mit Heizung

7. Zu- und Abschlige fiir Wohnungsausstattung / Lage

Bei besonderen Vor- und Nachteilen einer Wohnung kénnen sich Abweichungen vom jeweils

glltigen Richtwert ergeben.

Durch sie soll eine Anpassung an wohnwertsteigernde und an wohnwertmindernde Einfliisse

ermdoglicht werden.

Zuschlage fur Wohnungen mit:

e Balkon oder Terrasse (GréRe mindestens 4 m?) 2%
e Gaste-WC 2%
e 2. Bad 2%
e separater Dusche 2%
(im Einzelraum oder zusétzlich zur Badewanne im Badezimmer integriert)
» ParkettfuBbdden, Fliesen oder Teppichbdden in gehobener Preisklasse im
Wohnbereich 3%
¢ ruhige und schéne Wohnlage bei aufgelockerter Bauweise 3%
o fur den erhéhten Wohnwert eines Einfamilienhauses 10-25%
(Regelausfuhrung)
e flr komplette Einbauktichen bezogen auf den Anschaffungswert bzw.
das Anschaffungsjahr:
abdem 1.-10. Jahr: 10,0 % jahrl.
ab dem 11. - 15. Jahr: 5,0 % jahrl.
ab dem 16. Jahr: 2,5 % jahrl.
Abschlége:
e Wohnung ohne Bad und ohne Heizung (vom Tabellenwert der Gruppe b) 50 %
e einfache Fensterverglasung 5%
o WC aullerhalb des Hauses mindestens 30 %
e WC im Hause (auRerhalb der Wohnung) mindestens 20 %
e keine Waschméglichkeiten 2%
* keine Trockenméglichkeiten aulerhalb der Wohnung 2%
e keinen Kellerraum 5%
e reparaturbedurftiger Zust. Treppenhauses (z.B. Anstrich) bzw. des Hauses 3%
e Beeintrachtigungen durch Larm und / oder Geriiche 5%
e mangelhaftes Tageslicht 3%
3%

¢ Raume Uber 2,65 m Deckenhohe
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Méngel innerhalb der Wohnung bleiben bei der Ermittlung der ortstiblichen Miete

unbertcksichtigt.
Diese kénnen nach den Bestimmungen der §§ 535 fi. BGB unabhangig von einem

Mieterhéhungsbegehren geltend gemacht werden.

8. Sonstige Zu- und Abschlige

Abschlége bei externer Warmelieferung

Wohnungen, die Uber eine Block-/Fernheizung beheizt werden bzw. 0,15 €/ m?
Wohnungen, fir die mit einem gewerblichen Warmelieferanten
ein Warmelieferungsvertrag (Nahwarme, Contracting) abgeschlossen wurde).

Zu- und Abschlége fur Wohnungsaréfien:

Die Tabellen-Mietwerte beziehen sich auf WohnungsgréRen von 46 bis 99 m2.

Eine Kleinwohnung ist eine abgeschlossene, gut ausgestattete Ein- bzw. Zwei-Zimmer-
wohnung, die eine Kochnische oder eine separate Kleinkiiche, ein separates Bad oder
Dusche sowie WC aufweist.

Bei Kleinwohnungen oder gréReren Wohnungen (gilt nicht fur Einfamilienh&user) kénnen in
einem angemessenen Verhéltnis nachstehend aufgefihrte

Zu- oder Abschlédge als Circa-Werte geltend gemacht werden:

Kleinwohnung 15— 45 m? +21.0% bis 0,7 %
Wohnung 100 - 120 m? - 0,5 % bis 10,0 %
Wohnung Uber 120 m? -10,0 % bis 15,0 %

Zuschlag fur Vollwérmeschutz:

Der uber die Gbliche Standardausstattung hinausgehende und der jeweils geltenden
Warmeschutzverordnung entsprechende Vollwidrmeschutz kann mit einem Zuschlag von

5 % in allen Baualtersklassen versehen werden.
Vollwérmeschutz kann vorliegen, wenn eine Fassadenisolierung von mindestens 40 mm und

eine Dachisolierung von mindestens 100 mm vorhanden ist.

9. Modernisierung / Altersklassenumstufung

Bei nachtréaglicher umfassender Modernisierung kann die Einstufung in eine jingere
Baualtersklasse in Betracht kommen.

Eine umfassende Modernisierung liegt vor, wenn:

rund ein Drittel des fur den Bau einer vergleichbaren Neubauwohnung erforderlichen

Kostenaufwandes erreicht wird und
o eine nicht unwesentliche Verdnderung des Wohnungsgrundrisses erfolgt und /

oder der Grundriss heutigen Anforderungen entspricht.

O

Modernisierungselemente kénnen sein (Aufzahlung nicht abschlieRend):

Haus-, bau- und wohntechnische Verbesserungen bzw. Grundrissanderungen verbunden mit
der Erneuerung eines bestehenden Badezimmers, der Elektro-installation, der Wasser- bzw.

Abflussleitungen, der Fassade, des Treppenhauses,
der FuBbéden, der Decken, Modernisierung einer bestehenden Heizung, ......
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Ergebnis der Priifung des Jahresabschlusses 2014 und des Lageberichts des VHS-
Zweckverbandes Kamen-Bdnen gemaR § 101 GO NRW i. V. m. § 10 Absatz 2 der Satzung

des VHS Zweckverbandes Kamen-Bénen

Bekanntmachung

1. Bestétigungsvermerk des Rechnungsprifungsausschusses des VHS-Zweckverbandes
Kamen-Bonen Uber den Jahresabschluss und den Lagebericht zum 31.12.2014

Der Jahresabschluss und der Lagebericht zum 31.12.2014 des VHS-Zweckverbandes Kamen-
Bdnen wurde gemaR § 10 der Satzung des VHS-Zweckverbandes Kamen-Bdnen durch den
Fachbereich Rechnungsprifung der Stadt Kamen nach den gesetzlichen Vorschriften gepriift.

In Anlehnung an die Grundsé&tze der ordnungsgeméaRen Berichterstattung bei Abschluss-
prufungen (vgl. IDW PS 450) wurde der Prifbericht zum 30.04.2015 erstellt und in der Sitzung
des Rechnungsprifungsausschusses des VHS-Zweckverbandes Kamen-Bdnen am 27.08.2015

beraten.

Der Ausschuss macht sich diesen Bericht geméaR Beschluss zu Eigen und erteilt einen
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk.

Kamen, 27.08.2015

gez.
Theodor Wiltermann

Vorsitzender des
VHS-Rechnungsprifungsausschusses

2. Die Zweckverbandsversammliung des VHS-Zweckverbandes Kamen-Bénen hat in ihrer
Sitzung am 03.09.2015 den vom Rechnungspriifungsausschuss des VHS-
Zweckverbandes Kamen-Bonen gepriiften Jahresabschluss 2014 und den Lagebericht
des VHS-Zweckverbandes Kamen-Bénen gemaR § 96 Absatz 1 GO NRW in Verbindung

mit § 18 GkG festgestellt.

3. Der von der Verbandsversammlung festgestellte Jahresabschluss 2014 und Lagebericht
sind geméR § 96 Absatz 2 GO NRW in Verbindung mit § 18 GkG der Aufsichtsbehérde
mit Schreiben vom 09.09.2015 angezeigt worden.

Kamen. 30.09.2015

gez.
Hupe

Verbandsvorsteher

1von1
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